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Uvod

Uzemni plan Kozlovice ( dale jen ,,UP Kozlovice®) byl pofizen dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich predpist ( dale jen ,,stavebni
zakon* ). UP Kozlovice vydalo Zastupitelstvo obce Kozlovice formou opatfeni obecné
povahy a nabyl u¢innosti dne 30.11.2010. Zpracovatelem UP Kozlovice je Ing. arch. Petr
Taus, Urbioprojekt Plzen.

Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné plénovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jsich
predpist ( dale jen ,,vyhlaska*). V souladu s timto ustanovenim zpracoval M¢stsky trad
Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, jako pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona, navrh zpravy o uplatiiovani UP Kozlovice.

Navrh je ureny k projednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zédkona. Ve zpradvé jsou mimo jiné uvedeny pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Kozlovice v rozsahu zadani této zmény.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Spravni izemi Obce Kozlovice zahrnuje katastralni uzemi Kozlovice u Nepomuka. Uzemni
plan vymezil plochy stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou vyuzivany shodné s pozadavky tzemniho
planu. Rozvojové potfeby a poZadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného Uzemi obce a v zastavitelnych plochach venkovského bydleni. Vyuzivanim
vnitinich rezerv v plochach bydleni dochdzi k raciondlnimu vyuziti izemi.

Zastavitelné plochy ]
Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Kozlovice :
Oznaceni |Navrzena funkce Navrzeno Vyuzito |Poznamka
lokality v ha v ha
1BV Plocha venkovského bydleni 0,96 0,05 RD
2 BV Plocha venkovského bydleni 0,14 0,14 RD
3BV Plocha venkovského bydleni 0,27 -
4 BV Plocha venkovského bydleni 0,68 -
5BV Plocha venkovského bydleni 0,67 0,38 RD
6 BY Plocha venkovského bydleni 0,83 -
7BV Plocha venkovského bydleni 0,15 -
8 VS Drobna vyroba 1,45 -
11 VS Fotovoltaicka vyroba elektrické energie 10,35 -
12 TI cov 0,15
celkem 15,65 0,57 3RD

Z tabulky je zfeyjmé, ze vyuziti navrzenych zastavitelnych je nizké — piiblizné 4 %.



Na zakladé charakteristiky jednotlivych funké&nich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy bydleni

Vyuzitelnost ploch pro bydleni - ziejmé z tabulky je velice nizka. Pfipadné pozadavky na
rozsiteni ploch pro bydleni proto neni mozné akceptovat.

Plochy rekreace - individualni

V UP byly vymezeny jako stabilizované plochy.

Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni se muze rozvijet v ramci stabilizovanych ploch a jevi se jako dostatecné.
Plochy vyroby

Navrzené plochy pro vyrobu drobnou a fotovoltaickou vyrobu elektrické energie jsou dosud
nevyuzité.

Plochy technické infrastruktury vcetné koncepce technické a dopravni infrastruktury
Jsou dosud nerealizované, zlstavaji zachovany — zasobovani vodou, odkanalizovani a vedeni
VN 22kV.

Plochy vodohospodarské, lesni, zemédélské, piirodni

V UP byly vymezeny jako stabilizované plochy, slouzi jako skladebné prvky USES.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — ochranna zelen

Byla navrzena jedna plocha ochranné zelené¢ ve vztahu k ploSe vyroby a skladovani, zatim
nebylo realizovano.

Koncepce usporadani krajiny a urbanisticka koncepce UP Kozlovice ziistdva zachovana.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plian vydan (§ 5 odst 6
stavebniho zakona)

0d vydani UP Kozlovice doglo ke zméné podminek, za kterych byl vydan. Byl novelizovan
stavebni zédkon vcetné jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., oboji s Gcinnosti od 1. 1.
2013. Pozadavky z toho vyplyvajici budou feseny zménou UP (viz bod e)).

Dale byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeiského kraje (  dale jen
,Aktualizace ZUR PK*) 2014 s u¢innosti od 1.4. 2014, ze které vyplyva potizeni zmény UP
Kozlovice (viz bod ¢)).

UdrZitelny rozvoj uzemi

UP Kozlovice vytvaii piedpoklady k zajisténi souladu vsech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi s ohledem na pé&i o Zivotni prosttedi. Od doby vydani UP
Kozlovice do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany nepiedpokladané
negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP“) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na konci
roku 2008 a byly pouzity pro tvorbu UP Kozlovice. UAP jsou v souladu s se stavebnim
zakonem a jsou pribézné aktualizovany, k 31.12.2012 byla provedena 2. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2012 byly na tzemi obce Kozlovice identifikovany a pietrvavaji tyto
problémy k feSeni v izemnim planu:

— Realizovat UPD navrZené umisténi centralni COV vé&etné hlavnich kanaliza¢nich fadiL.

- Resit nesetrné hospodaieni na padé ve svazitych terénech (vodni eroze) jihozapadné od
obce.



— Provéfit a navrhnout vodojem a upravnu vody vcetné hlavnich tras vodovodniho fadu pro
zasobovani obce pitnou vodou.

- Resit ozelenéni zemédélského arealu v obci.

Ve uvedené problémy jsou v UP Kozlovice zahrnuty a feeny.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou zemniho rozvoje a wUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Kozlovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008, respektuje republikové
priority, ztohoto dokumentu nevyplyvaji pro UP konkrétni pozadavky. Uzemi obce se
nenachazi v rozvojové oblasti a rozvojové ose.

Z Aktualizace ZUR PK 2014 pro UP Kozlovice zejména vyplyva:

o Vymezena Specifickd oblast SON9 Planicko — Nepomucko, do které je zahrnuto i
uzemi obce Kozlovice.

Aktualizace ZUR PK stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem

obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi.

- Vytvaret podminky pro §ir§i vyuziti rekreacniho potencidlu uzemi s ohledem na mistni

podminky.

- Vytvéret izemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencialu oblasti.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a

podnikatelskych aktivit v izemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje, smétujici

k posileni soudrznosti obyvatel izemi.

V UP Kozlovice jsou tyto zasady zohlednény.

. Vymezeny rozvojovy zdmér nadmistniho vyznamu — trasa navrzeného elektrického
zdvojeni vedeni VVN 400kV Kocin — Piestice - VPS E09

V UP Kozlovice je koridor vedeni VVN 400kV vymezen jako uzemni rezerva. Aktualizace
ZUR PK uklada v tzemnich planech koridor vedeni zpfesnit a vymezit jako vefejnd
prospéSnou stavbu zasobovani elektiinou, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Dle tohoto pozadavku vyplyva, ze¢ UP Kozlovice neni zcela v souladu s
Aktualizaci ZUR PK.

Povinnost uvést uzemni plan do souladu s izemné& planovaci dokumentaci nasledné vydanou
krajem je obci uloZena ustanovenim § 54 odst. 5 stavebniho zakona.

Po vyhodnoceni souladu UP Kozlovice s Aktualizaci ZUR PK vyplyva pozadavek na poiizeni
zmény €. 1 izemniho planu.

D. Prokazani nemozZnosti vyuZziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Nemoznost vyuZit vymezené zastavitelné plochy nebyla b&hem uplatiiovani UP Kozlovice
shledéna.

Na zaklad& vyse uvedenych zhodnoceni neni potieba vymezovat nové zastavitelné plochy. UP
Kozlovice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka
zastavitelnych ploch je podstatné vys$s§i nez poptdvka. Piedimenzované jsou plochy
fotovoltaické vyroby elektrické energie.



E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Divody pro pofizeni zmény &.1 UP Kozlovice:
- UP Kozlovice je nutno uvést do souladu s vy$e uvedenou Aktualizaci ZUR PK a novelou
stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

1. Pozadavky na zadkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uizemi, v poZadavcich na
zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

o Aktualizovat hranice zastavéného tizemi.

o Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti upravit v souladu s novelou
stavebniho zakona.

o Provétit zastavitelnou plochu ¢. 11 VS — snavrzenou fotovoltaickou vyrobou
elektrické energie.

. Provétit plochu €. 12 TI - navrZena kotfenova Cistirna odpadnich vod

. Provéfit a pfipadné€ navrhnout, zda v nezastavéném uzemi vyloucit umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V podminkach pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti pak uvést zda jsou nepiipustné, nebo podminéné
pfipustné a za jakych podminek.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro UP Kozlovice zadné pozadavky.

Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z Aktualizace ZUR PK :
o Vyhodnotit soulad zmény s prioritami izemniho planovani, které stanovi Aktualizace
ZUR PK .

Dalsi pozadavky lze doplnit na zakladé projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proverit
Pozadavky nejsou uplatnény.

3. PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uptesnéni pozadavka vyplyvajicich z Aktualizace ZUR PK :
o Vymezit rozvojovy zamér — trasu navrzené¢ho elektrického zdvojeni vedeni VVN
400kV Kocin — Prestice - VPS E09 dle Aktualizace ZUR PK .

4. Pozadavky na provereni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zmeéndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim vzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
Pozadavky nejsou uplatnény.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variantniho reseni



Pozadavek neni uplatnén.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu vuzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni vietné meritek vykresii a poctu vyhotoveni

Navrh zmény &.1 UP Kozlovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zikonem a jeho
provadécimi vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke
schvalenému UP Kozlovice.
. Navrh zmény UP bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti a bude obsahovat:
I. Navrh
1. textova Cast
2. graficka Cast:
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
Hlavni vykres 1 : 5 000
Vertejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1 : 5 000
I1. Odiivodnéni
1. textova Cast
2. graficka ¢ast:
Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
Vykres ptedpokladanych zébort ptidniho fondu 1 : 5 000
Vykres Sirsich vztaht 1 : 50 000

- Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem

- Navrh zmény tzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 1x

v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD pro ucely spole¢ného jednani.

- Upraveny navrh zmény dle vysledkl spole¢ného jednani s dot€enymi orgény a posouzeni
krajskym Ufadem bude pro ucely vetejného projednani odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné
podobé¢ a 1x v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD.

- Vysledny ndvrh zmény bude upraven na zakladé vefejného projednédni a odevzdan ve
¢tyfech vyhotovenich + 2x v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD.

- Po vydani zmény bude vyhotoven izemni plan zahrnujici pravni stav a to v poctu 3
vyhotoveni v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zdkona, v€etné digitalni podoby na CD.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Zména nefeSi zadny zadmér, ktery by mohl vyvolat pozadavek na vyhodnoceni
pfedpokladanych vlivi zmény na udrZitelny rozvoj Uzemi. Tento pozadavek se
nepiedpoklada.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj tzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho ziakona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavek se nepiedpoklada.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavek neni uplatnén.



H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na pofizeni nového UP Kozlovice neni predkladan. Zména UP neovliviiuje
koncepci uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj twzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Kozlovice nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiuji se zadné pozadavky.
Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kozlovice za uplynulé obdobi bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pted jeho predlozenim zastupitelstvu obce projednan

pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4. Zprava, doplnéna a upravena na zakladé
projednani, bude ptedlozena Zastupitelstvu obce Kozlovice ke schvalenti .



